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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Péltsamaa Vallavalitsuse 13. oktoobri 2025.a

korraldus nr 2-3/2025/200 Kaarli elamukvartali detailplaneeringu algatamise kohta.
Planeeringu koostamise korraldajaks on Pdltsamaa Vallavalitsus ja planeeringu

koostamisest huvitatud isikuks on Lepalaane OU.

2. Detailplaneeringu koostaja
Planeeringut koostab Terav Kera OU, projekti juht, maastikuarhitekt Jane Asper (Ruumilise

keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus nr 223619).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Detailplaneeringu  koostamise eesmark on jagada Kaarli maaltksus Uheksaks

elamukrundiks ja anda kruntidele ehitusdigus Uksikelamute ja abihoonete ehitamiseks.
Lisaks lahendada planeeringuala juurdepaasuteed, haljastus, heakord, parkimiskorraldus

ja tehnovodrkudega varustatus. Planeeringuala suurus on 16 611 m?,

Planeeringualal kehtib Pdltsamaa Vallavolikogu 19.09.2024 otsusega nr 1-3/2024/39
kehtestatud Pdltsamaa valla tldplaneering. Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt on kasitletava
ala maakasutuse juhtotstarve elamumaa. Seega on algatatav detailplaneering
uldplaneeringuga kooskdlas ning taidab labi elamuarenduse uldplaneeringuga seatud

eesmarke.

Andmed planeeritava ala maaulksuste kohta:

e nimi- Kaarli;

e katastrilksuse tunnus- 61601:001:0498;

e maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;

e pindala- 16611 m2,

4. Detailplaneeringu koostamise alused ja lahtedokumendid
e Planeerimisseadus;

e Ehitusseadustik;
e JBgeva maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust

suunavad keskkonnatingimused®.
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e Pdltsamaa valla tldplaneering;

o Pdltsamaa valla jaatmehoolduseeskiri;

¢ Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded,;

e OU KG-Biiroo (EEG000197) poolt 08.01.2026. a, koostatud geodeetiline alusplaan,
t006 nr 1415-25GEO.

5. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Jégeva maakonnas Pdltsamaa vallas Vaike-Kamari kilas ja hdlmab

Kaarli maatksust. Planeeringuala asukoht on naidatud joonisel 1 Situatsiooniskeem.

5.1. Planeeringuala maakasutus
Kaarli maauksuse maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100%. Kaarli maalksus on
hoonestamata. Kaarli maaiksuse pdhja-, kesk- ja idapoolsel alal kasvab mets. Ulejaanud ala

on looduslik rohumaa.

5.2 Juurdepaasud ja teed
Planeeringualale puudub juurdepaas. Planeeritav ala piirneb riigiteega nr 14175 Pikknurme-
Pdltsamaa, mille kahesuunalise liiklusega sdidutee laius on planeeringuga piirnes osas 6,1

kuni 6,4 m. Laanepool séiduteed paikneb kraav ja 2,9 kuni 3,1 m laiune kergliiklustee.

5.3 Haljastus ja maastik
Planeeringuala pdhja-, kesk- ja idapoolsel alal kasvab mets. Laanepoolsel alal kasvab vosa.
Ulejaanud ala on looduslik rohumaa.
Planeeringuala reljeef on suhteliselt lauge, maapind langeb laanest ida suunas. Maapinna

absoluutkdérgused jaavad vahemikku 57.32 (ladneosas) kuni 54.48 (kagus) meetrit.

Planeeringuala jaab Maa- ja Ruumiameti péhjavee kaitstuse kaardi alusel kaitsmata ja noérgalt
kaitstud (planeeringuala kauguosa) pdhjaveega alale. Planeeringuala jaab Pandivere ja
Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikule alale. Eesti pinnase radooniriski kaardi alusel paikneb
planeeringuala alal, kus vdib esineda kdrge vdi vaga kdrge radoonisisaldusega pinnaseid ja

hoonete sisedhus vdib olla radoonisisaldus kdrge.

5.4 Tehnovorgud
Ule planeeringuala l&&ne- ja Ibuna-edelaosale kulgeb Uhisvee- ja
survekanalisatsioonitorustikud. Riigitee nr 14175 Pikknurme-Pdltsamaa aares kulgevad

sidekaablid ja tanavavalgustuskaabel. Kergliiklustee aares on tanavavalgustus.
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5.5 Kitsendused
Planeeringuala laéneosale ulatub riigitee nr 14175 Pikknurme-Pdltsamaa tee kaitsevoond 30
m.
Planeeringuala kaguosale ulatub Pdltsamaa jée kalda piiranguvédnd 100 m. Vastavalt
Looduskaitseseaduse §38 Ig 2 jde kaldal metsamaal metsaseaduse §3 I6ike 2 tdhenduses
ulatub ehituskeeluvédnd kalda piiranguvodndi piirini.
Planeeringuala laane- ja Iduna-edelaosale ulatub Uhisvee- ja kanalisatsioonitorustike
kaitsevoond 2+2 m. Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevdodnd on Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni ehitist Umbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni ehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks.
Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

ara toodud joonisel 2 Olemasolev olukord.

6. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala paikneb Vaike-Kamari kilas Pdltsamaa linnast Iduna suunas, jaades linna

piirist ca 0,25 km kaugusele. Pdltsamaa linn asub Jégeva maakonna ldadneosas Pdltsamaa
joe keskjooksul.

Lahim kauplus autoga soites on Selver, mis asub planeeringualast ca 2,5 km kaugusel. Jalgsi
likudes on lahima kauplus Pdltsamaa Coop/Ehituskeskus, mis jaab Kaarli kinnistust ca 2 km
kaugusele. Pdltsamaa Lasteaed jaab planeeringualast ca 3 km kaugusele ning Pdltsamaa

Uhisglimnaasium jaab planeeringualast ca 2,7 km kaugusele.

Planeeringuala piirneb pdhjast Tampsi maalksusega, idast Kaarlimdisa tee 3 ja Idunast
Kaarlimbisa tee 5 maauksustega. Laanest piirneb planeeritav ala 14175 Pikknurme-Pd&ltsamaa
tee maalksusega.

Planeeringuala Umbritsevad pdhja-, ida- ja Idunasuunas elamumaa krundid. Alast pdhja- ja
l&ane suunda jddvad maatulundusmaad. Planeeringualast ida ja kagu suunda jaab P&ltsamaa
jogi.

Kinnistute suurused lahipiirkonnas on varieeruvad. Elamumaa krundid jaavad vahemikku 5421
- 19093 m2. Maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud jadvad vahemikku 8935 - 287610 m2.

Planeeringuala kontaktvdoondis asuvad olemasolevad uUksikelamud on valdavalt
1+katusekorrus ja 2 korruselised viilkatusega. Abihooned piirkonnas on valdavalt
Uhekorruselised viilkatusega hooned. Hoonete valisviimistluses on kasutatud valdavalt krohvi

ja puitlaudist. Olemasolevate hoonete katusematerjaliks on valdavalt plekk.
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7. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused
Planeeringuga jagatakse Kaarli kinnistu Uheksaks elamumaa krundiks ning luuakse

Péltsamaa linna lahedale uus elamukvartal. Planeeringuga laiendatakse juba olemasolevat
Vaike-Kamari kila kulakeskust Péltsamaa linna suunas.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Pdltsamaa valla Gldplaneeringuga. Kehtiva
Uldplaneeringu kohaselt on Kaarli kinnistule nahtud ette elamumaa juhtotstarve ja ala jaab
Vaike-Kamari tihedama kilakeskuse alale. Vaike-Kamari kila on Uldplaneeringu maaratud
keskuste hierarhias vaikekeskus. Pdltsamaa valla Uldplaneeringu peamised eesmargid on
soodustada mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna kujundamist, kuid sailitada ja kaitsta
olemasoleva keskkonna vaartusi, eelistada arengu koondumist olemasolevatesse
keskustesse, et tagada nende jatkusuutlik areng. Luua eeldused elanikkonna vahenemise
peatamiseks. Eelpool toodust tulenevalt on koostatav detailplaneering kehtiva

uldplaneeringuga kooskdlas ja taidab selle eesmarke.

Jogeva maakonnaplaneering 2030+ jargi jaab ala maalise piirkonna alale. Maaline piirkond on
valdavalt hajusalt paikneva asustusega ala, kus on ka vaiksemaid kompaktsema asustusega
alasid (nt alevikud, tihedamad kllakeskused jmt). Ka maakonnaplaneeringuga tuleb eelistada
arengu koondumist olemasolevatesse keskustesse, et tagada juba toimivate keskuste
jatkusuutlikku ja tdiendavat arengut, sh teenuste ja tédkohtade olemasolu.

Seega kavandatava tegevuse maakasutuslikud eesmargid jargivad maakonnaplaneeringu ja
Uldplaneeringu pohiméttelisi arengusuundi, toetades piirkonna ja laiemalt valla saastlikku
ruumilist arengut, soodustades kilakeskuse arengut ning tagades téhusama
infrastruktuurikasutuse. Planeeringuala realiseerimine ja planeeritud tee valjaehitamine loob
eeldused ka Kaarlimdisa tee 3 ja Kaarlimbisa tee 1 kinnistute arenguks, millele on
varemkehtestatud detailplaneering Uksikelamute ja abihoonete ehitamiseks.

Elamumaa sihtotstarbega kruntide loomise eelduseks planeeringualale on Pdltsamaa linna
l&hedus, kus kdik vajalikud teenused on kergesti kattesaadavad. Lisaks asub planeeringuala
looduskaunis kohas, kuhu elamute rajamine on atraktiivne. Liikluskorralduse seisukohast asub
planeeringuala hasti ligipaasetavas kohas, kuna kontaktvoondisse jaab riigitee.

Asustuse arengu suunamise uldine huvi on, et arendamine soodustaks mitmekesise ja
kvaliteetse elukeskkonna sailimist, kuid ei tooks kaasa asjatuid kulusid uue tehnilise ja
sotsiaalse taristu rajamisel ja ekspluatatsioonil. Selle saavutamiseks on tarvis suurendada
olemasoleva kompaktse asustusega piirkondade ruumilist ja funktsionaalset sidusust, tosta
kompaktsust ja leida uus rakendus aktiivsest kasutusest valja langenud aladele.
Detailplaneeringu realiseerimisel jalgitakse Gldplaneeringus valja toodud néudeid ja pultakse
aidata kaasa valla elanike arvu kasvule luues uusi elamukrunte. Planeeringu realiseerimisel
tihendatakse olemasolevat kilakeskust, samas jargides valjakujunenud olukorda ja teede

paiknemist.
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Kavandatav hoonestus on proportsionaalses mahus piirkonna hoonestusega. Planeeringu
lahendus tbstab piirkonna kompaktsust, sailitades seejuures piirkonnale omase
ruumikvaliteedi. Hoonete arhitektuursete tingimuste maaramisel on silmas peetud piirkonna
hoonestuslaadi, arvestatud on olemasoleva ja planeeritud hoonestuse arhitektuurse

sobivusega.

8. Planeeringu lahendus
8.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga jagatakse Kaarli maaliksus 9 elamumaa ja Uheks transpordimaa krundiks.
Planeeringuga moodustatakse kokku 10 krunti:

e 9 (iksikelamu maa (elamumaa 100%) krunti suurustega 1506 m? kuni 1976 m?,

e jatee jatdnava maa (transpordimaa 100%) krunt suurusega 1882 mZ.
Kruntide piirid ja andmed planeeritavate kruntide kohta on esitatud joonisel 4 Planeeringu

pbhijoonis.

8.2. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim
lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete Ilubatud
maksimaalne kdrgus ja 5) hoonete suurim lubatud stgavus. Planeeritud krundi ehitusdigus on
esitatud joonisel 4 Planeeringu péhijoonis.

Kruntidele POS 1 kuni POS 9 on lubatud ehitada igale krundile 1 liksikelamu ja 2
abihoonet, mis sisaldab nii ehitusloa kui ka ehitusteatise (ehitisealuse pindalaga 20-60
m? ja kuni 5 m korge) kohustuslikke hooneid.

Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele on lubatud igale krundile ehitada 1 kuni 20
m? ehitisealuse pindalaga ja kuni 5 m kdorgune abihoone (kasvuhoone, grillmaja vms).

Kuni 20 m? suurused hooned arvestatakse lubatud ehitisealuse pinna sisse.

Ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on voetud ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu® majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51.
POS 1 kuni POS 9 kruntide ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:

e 11101 Uksikelamu;

e 12744 elamu abihoone.

8.3. Arhitektuurinduded ehitistele
Uksikelamute 16plik asukoht, mahuline ligendatus ja valisviimistius maaratakse konkreetse
hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga. Projekti koostamisel tuleb jargida Pdltsamaa valla
Uldplaneeringu Uldisi tingimusi.

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:
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o Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema piirkonda sobiv, kaasaegne ja
kdrgetasemeline.

o Krundile ehitatavad hooned ja rajatised peavad moodustama stiililiselt Uhtse ja
tervikliku kompleksi. Krundile projekteeritavate erinevate hoonete juures tuleb
kasutada uUhetaolisi materjale ning kokkusobivat varvilahendust.

o Valisviimistlusmaterjalid peavad sobima Umbritsevasse keskkonda ja harmoneeruma
valjakujunenud arhitektuurse olukorraga.

o Uksikelamute fassaadid peavad olema igast kiiljest esinduslikud.

e Hoone valismojuga tehnilised seadmed (soojuspumba-, konditsioneeri valisagregaadid
jms) peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks tanavatelt vaadeldavad ega
eraldaks méddujaile mojutusi (6hu puhumine, heitgaaside vdi vedelike valjutamine, jaa
teke jms). Seadmete eelistatud asupaik on maapind voi katus. Seadmed peavad olema
varjestatud.

o Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid vdi nendega

kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi fassaadist.

Keelatud on:
¢ Imiteerivad materjalid.

e Erksad varvitoonid.

Hoonete projekteerimisel POS 1 kuni POS 9 kruntidele arvestada tabelis 1 toodud

arhitektuursete tingimustega.

Tabel 1. Hoonestuse arhitektuursed nouded

Hoone lubatud korruselisus Vt tabel joonisel 4 Planeeringu pbhijoonis.

Lubatud katusekalde vahemik | V't tabel joonisel 4 Planeeringu p&hijoonis.

Katuseharja kulgemise suund | Hoonete pohimahu katusehari peab paiknema
planeeritud teega paralleelselt vai risti.

Katuse tiiiip Viilkatus, lisamahul ka kald- ja lamekatus.

Katusekatte lubatud materjalid | Katuseplekk voi —kivi, rullmaterjalid jm kvaliteetne
materjal.

Katusekatte véarvid Must, tumehall, pruun.

Pohilised Puit, klaas, kivi, krohv (ka kombineeritult) j
vélisviimistlusmaterjalid kvaliteetne materjal.

10,00 sidumine Lahendatakse projekteerimise kaigus.

Krundi piirile piirde ehitamine ei ole kohustuslik, kuid krundi piirid tuleb looduses visuaalselt
markeerida (omandi piiride margistamine, avalikkusele suunatud info).

Piirete rajamisel kruntidele POS 1 kuni POS 9 tuleb arvestada jargnevaga:
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¢ Piirded peavad moodustama hoonetega Uhtse terviku.

e Piirded tuleb paigaldada krundi piirile (v.a. kraaviga piirnevas osas). Kraaviga piirnevas
osas tuleb piirdeaia paigaldamisel arvestada kraaviga ja piirded paigaldada naabriga
samale joonele.

e Tanavapoolne piirdeaed peab olema avaustega vai labipaistev ning sobituma kokku
naabruses olevate piiretega, Ilubatud on kasutada keevispaneelaeda vdi
keevispaneelaeda koos hekkide mahuga ja puitlippaeda koérgusega kuni 1,2 m
maapinnast. Varavad ei tohi avaneda tanava poole.

o Krundipiiride vahelise piirde rajamisel on lubatud vérkaed, vorkpaneelaed voi vorkaed

(sh vorkpaneelaed) kombineeritud hekiga kérgusega kuni 1,5 m maapinnast.

8.4. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga on maaratud kruntidele hoonestusala, mille piires vdib rajada

ehitusdigusega maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on hoonete piistitamine
keelatud. Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parklate, tehnovérkude ja haljasalade
kavandamine.

Planeeritud hoonestusala on seotud krundi piiridega. Joonisel nr 4 Planeeringu pbhijoonis
naidatud hoonestusala on krundil suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitisealune pind. Suurem
hoonestusala lubab vabamalt valida projekteerimise kaigus hoonete kuju ja konfiguratsiooni,
arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega. Hoonete vahelised vahimad lubatud
kaugused on esitatud pkt. 8.8. Planeeringu joonisel 4 on toodud kruntide POS 1 kuni POS 9
planeeritavate elamute vdimalik illustratiivne paiknemine hoonestusalas. Hoonete paigutusel
ja mahu kavandamisel tuleb arvestada tuleohutuskujade, normikohase parkimislahenduse ja
(kdrg)haljastuse tagamisega.

Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele on lubatud kruntidele ehitada Uks kuni 20 m?
ehitisealuse pindalaga ja kuni 5 m kérgune hoone (nt grillmaja, kasvuhoone jms) arvestades
tehnovorkude kaitsevoodndeid ja tuleohutuskujasid. Nimetatud hoone pistitamisel peab
arvestama tuleohutuskujasid. Kuni 20 m? ja 5 m korgete hoonete asukoht ja visuaalne
lahendus peab olema kooskodlastatud omavalitsusega.

Valjapoole hoonestusala on uldprintsiibis mitteehitusloakohustuslike hoonete pulstitamine
keelatud, kuid vdimaluse korral on parema ruumikasutamise eesmargil lubatud naaberkrundi

omaniku kirjalikul ndusolekul kavandada abihooneid véaljapoole hoonestusala krundipiirile

l[&hemale kui 4 m. Antud tingimus ei kehti tdnavapoolse krundipiiri ja kraavi poolse piiri suhtes,

hoonestusalast krundi esipiiri ja kraavi suunas ei ole lubatud kuni 20 m? hoonete ehitamine.
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8.5. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Transpordiameti poolt 16.12.2025 a.
valjastatud seisukohtadega detailplaneeringu koostamiseks nr 7.2-2/25/19677-2.
Planeeritav ala kilgneb riigiteega nr 14175 Pikknurme-Pdltsamaa tee (edaspidi riigitee) km
19,74-19,80. Planeeringualale ulatub riigitee kaitsevoond 30 m. Tee kaitsevoondis on keelatud
tegevused vastavalt EnS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku
teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib koérvale kalduda
Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.
Planeeringualale puudub juurdepaas. Planeeritud kruntidele on juurdepdas kavandatud
riigitee ca km 19,77 uue mahasdidu kaudu. Taiendavaid riigitee ristumiskohti ei ole lubatud
rajada. Planeeringu joonisel 4 Pbhijoonis on naidatud ning planeeringu lahenduse koostamisel
on arvestatud ristumiskoha nahtavuskolmnurgaga, milles ei tohi paikneda nahtavust piiravaid
takistusi. Lahtutud on kliimaministri 17.11.2023 maaruse nr 71 ,Tee projekteerimise normid*
riigitee ristumiskoha nahtavuskolmnurgad vastavalt normide § 24, lisa 1 tabel 18-21 ning lisa
2 joonisele 8.
Planeeringuala kruntidele juurdepaasu tagamiseks on planeeritud riigiteelt nr 14175
Pikknurme-Péltsamaa algav tupiktdnav POS 10. Planeeritud teelt on tagatud servituudiga
juurdepaas ka Kaarlimdisa tee 3, Kaarlimbisa tee 1 ja Pardikdaru kinnistutele labi POS 5
krundi.
Tupiktanava koridor on planeeritud 10,5 m laiune ja 16peb 18,0 meetrise labimééduga
umberpdoéramiskohaga. Planeeritud tolmuvabakattega tee on 5,0 meetri laiune ja kahele poole
sdiduteed on kavandatud haljasribad. Kuna teeala hakkavad kasutama vaid planeeritud
kruntide elanikud ja kilalised, siis on teeala planeeritud segaliiklusega aladena ja jalgsi liiklejad
liguvad tee servas. Lume vallitamiseks kasutatakse planeeritud haljasribasid.
Planeeritud teekoridori elementide pdhimétteline lahendus on esitatud joonisel 4 Planeeringu
pbhijoonis, tapne tehniline lahendus (teekalded, liikluskorraldus koos liiklusmarkidega jms)
antakse edasise projekteerimise kaigus.
Jalakaijate ohutuse tagamiseks on planeeritud riigitee nr 14175 Pikknurme-Pdltsamaa aares
paiknevale jalgratta- ja jalgteele juurdepaas (sh truup) Ule kraavi.

Krunt POS 10 on planeeritud tee ja tdnava maa sihtotstarbega krundiks ja kavandatud avalikku

kasutusse jaava alana. Krunt POS 10 vddrandatakse vallale tasuta parast rajatiste

valjaehitamist ja kasutuselevottu.

Kruntidel on joonisel 4 Planeeringu péhijoonis naidatud krundi kulg, kust on lubatud rajada
juurdepaasutee. Juurdepaasuteede tapne asukoht lahendatakse projekteerimise kaigus. lgale
krundile on lubatud rajada Uks mahasoit ehk juurdepaasutee.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt ning riigiteel parkimine ega tagurdamine ei ole

lubatud. Planeeringuala kruntide minimaalne parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt EVS
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843:2016 ,Linnatanavad” parkimisnormidele, mille jargi peab elamu krundil vaike-elamute alal
olema tagatud vahemalt kolm parkimiskohta. Tapne lahendus antakse edasise projekteerimise

kaigus.

8.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Kruntidel POS 1 kuni POS 9 tuleb olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel
arvestada jargnevaga:

e Vahemalt 60 % krundi pinnast sailitada haljastatud alana v6i looduslikuna.
Haljastatud voi looduslike alade olemasolu on oluline ka klimamuutustega kaasnevate
modjude leevendamiseks ja sademevee pinnasesse immutamiseks. Haljastuses
kasutada eelistatult kodumaiseid liike ja looduspdhiseid lahendusi, lisaks puudele ja
murule ka pddsaid-puhmaid.

o Sailitada ja kasutada maastikukujunduses ja haljastuses voéimalikult palju
olemasolevat, tervet ja elujoulist koérghaljastust. Kruntide korghaljastuse
osakaal peab olema vahemalt 15% krundi pinnast (tdiskasvanud puude vora
pindala jargi).

o Elamute vaheline haljastus ja maastikuarhitektuur peavad olema vdérdvaarselt olulised
hoonete ja taristu kavandamisega.

e Soovitav on tagada, et puud jddvad hoonetest vdhemalt puu maksimaalse voralaiuse
vOrra eemale.

o Kodrghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovérgu peale ja selle kaitsevoondisse istutada kdrghaljastust.

e Tagatud peab olema nahtavus krundilt valjasdidul.

Olemasoleva kdrghaljastuse sailitamiseks tuleb tagada jargmised tingimused:
v sailitatavad puud ei tohi jaada pinnaveega taituvatesse umblohkudesse;
v' puutlivesid ega juurekava ei tohi vigastada ehitustegevuse kaigus;

v’ pinnast ei tohi tdsta kdrgemale kui puu juurekaela kdrgus.

8.7. Vertikaalplaneerimise pohimotted
Maapinna olulist tdstmist ette ei nahta. Vajadusel on lubatud reljeefi korrigeerida nt
juurdepaasuteedel ja hoonete Umbruses, et oleks tagatud sademevee aravool. Planeeritud
kruntide  vertikaalplaneerimine  tapsustatakse  edasise  projekteerimise  kaigus.
Vertikaalplaneerimine  tuleb  lahendada  koostéds  naaberkinnistute = omanikega,
vertikaalplaneerimisel ei ole soovitav tekitada jarske Gleminekuid. Kruntide maapinna kdrguste

muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda.
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8.8. Ehitistevahelised kujad
Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded® [RT I,
23.02.2021] vobi kooskdlas hetkel kehtiva seadusandlusega. Detailplaneeringualal lubatud
naaberkinnistute hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Kui
naaberkinnistute hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike v6i muude abindudega.

Ehitiste tapne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

8.9. Tehnovoérkude ja —rajatiste asukohad
Tehnovdrkude lahendus on esitatud joonisel 5 Tehnovérkude planeering.
Projekteerimisel vdib planeeritud tehnovorkude ja rajatiste asukohta tapsustada koostdos koigi
tehnovdrguvaldajatega. Tehnovorgud tuleb projekteerida maa-alustena. Lokaalsed vee- ja
kanalisatsioonilahendused kruntidel on keelatud. Kohustuslik on planeeritud kruntide

liitumine Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooniga.

8.9.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Veevarustus lahendatakse vastavalt Pdltsamaa Vesi OU poolt véljastatavatele tehnilistele

tingimustele.

Uhisveevargiga litumiseks on planeeritud véljavdte olemasolevast (Uhisveetorustikust,
uhendades sadulihendusega Kaarlimdisa tee poolse DN 90 PE-veetoruga. Valjavotte jargselt
tuleb kinnistule paigaldada peamaakraan, mis varustatakse spindlipikenduse ja maapealse
kapega. Peamaakraanist edasi rajatakse kinnistusisene veetorustik PE-plasttorust. Kuna
kinnistu on jagatud mitmeks krundiks, tuleb torustiku hargnemine ette ndha parast
peamaakraani. Igale krundile tuleb liitumiseks paigaldada eraldi maakraan krundi piirile, mis
varustatakse spindlipikenduse ja maapealse kapega. Koik maa-alused veetorustiku
Uhendused tuleb teostada keevismuhvidega. Tapne Ilahendus antakse edasise
projekteerimise kaigus.

Planeeritav arvutuslik maksimaalne veetarbimine planeeringualal kokku on 4,5 m?/d.

Kaesoleval hetkel ega ka tulevikus ei ole vdimalik uUhisveevargi torustikust saada
tuletérjehldrandi jaoks vajalikus koguses ja survega tuletdrjevett. Tuletérjevee tagamisel tuleb
arvestada siseministri 18.02.2021 a. maarusega nr 10 ,Veevoétukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord®, mille §
7 1g 6 alusel | kasutusviisiga hoonel loetakse veevbtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks
vahemalt 30 m3. Vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning

kord § 6 Idige 3 peab veevotukoht paiknema ehitise sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste
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paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. Sama maaruse § 6 16ige 1 alusel
peab paastetehnika ohutuse tagamiseks veevotukoht paiknema ehitisest vahemalt 30 meetri
kaugusel.

Tuletdrie veevarustuse lahendamiseks on planeeritud maa-alune tuletdrje veemahutit
mahutavusega 30 m® koos kuivhidrandiga- krundile POS 9 sdidutee aarde. Tuletdrje
veemahuti tuleb valja ehitada ja tdhistada vastavalt kehtivale seadusandlusele. Tuletérievee
tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus® esitatud nduetega. Tuletdrje veemahuti taitmise tdpne lahendus antakse edasise

projekteerimise kaigus.

8.9.2. Kanalisatsioon ja sademevesi
Planeeritud kruntide kanalisatsioon lahendatakse vastavalt Péltsamaa Vesi OU poolt

véljastatavatele tehnilistele tingimustele.

Uhiskanalisatsiooniga liitumiseks on planeeritud Kaarlimdisa tee poolse survekanalisatsiooni
torustiku pealt teha valjavdte ning planeeritud Ulepumpla reovee &ra juhtimiseks koos
tagasildogiklappide ja sulgsiibritega. Ulepumpla on planeeritud avalikult kasutatavale teealale,
Ulepumplale tuleb rajada teenindusplats. Ulepumpla tuleb varustada automaatikaga ning
tagada selle liidestamine Pdltsamaa Vesi kaugseire (SCADA) slisteemiga vastavalt Poltsamaa
Vesi nduetele. Tapne lahendus ulepumpla ja kanalisatsiooni lahendus antakse edasise
projekteerimise kaigus.

Reoveepumpla kuja on maaratud 10 m vastavalt Keskkonnaministri 31.07.2019 maarusele nr
31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus™ § 7 1g 1.

Kinnistusiseste isevoolsete kanalisatsioonitorustike rajamiseks tuleb kasutada PVC
valiskanalisatsiooni torusid. Kinnistu liitumispunktidesse tuleb paigaldada plastist
vaatluskaevud (DN 400). Torustiku pddérdekohtades ei ole lubatud kasutada 90° kdandmiku;
poorded tuleb lahendada kontrollkaevude abil vdi kahe 45° kdandmikuga. Samuti tuleb
torustikust valjavotted teostada kaevude kaudu.

Planeeritav arvutuslik maksimaalne reoveehulk planeeringuala kokku on nagu arvestuslik

veetarbiminegi 4,5 m3/d.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.
Riigitee nr 14175 Pikknurme-Pdltsamaa aares on kraav, mis on tUhenduses planeeringuala
pdhjapiiril paikneva kraaviga ja kust sademevesi edasi voolab Pdltsamaa jokke.

Kuna laheduses Uhissademeveetoru ei ole, siis tuleb planeeringuala kruntide sademevesi
immutada krundisiseselt vdi kruntidel POS 1 kuni POS 5 vdib juhtida kruntide p&hjapiiril

paiknevasse olemasolevasse kraavi.
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Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha
veereziimi muutust pohjustavat maaparandusté6d ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja liigniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee
alusele maalksusele.

Sademevee immutamiseks kruntidel kasutada loodusldhedasi immutusviise. Kruntidel
kasutada vaikese aravooluteguriga pinnakatteid (suurem parkimisala nt murukivist),
kokkuvooluaega pikendavat vertikaali, ndva, puhverriba vm lahendusi. Sademevee
immutamiseks krundi siseselt vdib kasutada ka killustikpadjast immutusala véi immutusplokke.
Katuse sademevesi on soovitav igal krundil koguda kastmiseks maa-alusesse mahutisse.
Krundilt tulevat sademe- ja Iumesulamisvett ei tohi juhtida naaberkruntidele.
Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimiseks vajalikud kalded Ilahendatakse
ehitusprojektiga.  Projekti koostamisel tuleb tagada sademevee mittevalgumine

kérvalkinnistutele. Vt ka seletuskiri pkt 8.7.

8.9.3. Elektrivarustus ja tanavavalgustus
Elektrivarustus on lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatavatele tehnilistele

tingimustele nr 515179.

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele on planeeringuala sissesdidutee darde POS
1 krundi juurde ette nahtud uus komplektalajaam. Alajaama teenindamiseks on tagatud
O0paevaringne vaba juurdepaas. Uue alajaama toide on planeeritud 15 kV maakaabelliini
sisselbikest keskpinge maakaabelliinile, mis kulgeb Kaarlivalja kinnistu (61601:001:0496) piiril.
Planeeritud on tarbimiskohtadele ette planeeritavast alajaamast 0,4 kV maakaabelliinid
ringtoiteliinidena. Tarbimiskohtade vérguuhendustele on ette nahtud kruntide piiridele
liitumiskilbid ja jaotuskilbid.

Riigitee nr 14175 Pikknurme-Pdltsamaa tee aares on tanavavalgustus. Planeeritud tee aarde

POS 10 on planeeritud tanavavalgustuse valjaehitamine.

8.9.4. Soojavarustus
Hoonete soojavarustus on ette ndhtud lahendada lokaalselt. Kruntide POS 1 kuni POS 9

hoonete tapne soojavarustuse lahendus antakse edasise projekteerimise kaigus.

Kuttelahenduse valikul kasutada voimalikult energiatdhusaid ja keskkonnasaastlikke
lahendusi. Véimalikud lisakutteallikad on soojuspump- (sh maakuitte tlupi soojuspump),
elektri-, Oli- vbi tahkekite ja paikesepaneelid (katuse voi fassaadi tasapinnas, maaraamidele

paikesepaneelide paigaldamine ei ole lubatud). Tanavapoolsele fassaadile paigaldatavad

tehnoseadmed peavad olema paigaldatud varjestatult. Keelatud on markimisvaarselt

jaékaineid lendu laskvad kutteliigid nagu naiteks kittedlid, pdlevkivi ja kivisusi.
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8.9.5. Sidevarustus
Sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS poolt valjastatavatele

telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 40232758.

Telia Eesti AS sideteenuste tarbimise véimaldamiseks on planeeritud Gihendus Telia sidevérgu
I6pp-punktist objekti/hoone sisevorgu tihendus(jaotus)kohani, sealhulgas paigaldada sidekaev
ELASA poolt antud puntki ELASA trassile. Sidekaevu koérvale paigaldada sidekaev KKS2.
Sidekaevust paigaldada igale hoonele individuaalne mikrotoru (tuvastustraadiga) hoone
andmesidejaotlani. Optiline kaabel (vahemalt 48kiuline) paigaldada olemasoleva ja
paigaldatava mikrotorustiku kaudu alates sidekaevust tdhisega 081K21 (sidekaevu jatta
kaablivaru ca 15m) rajatavasse sidekaevu paigaldada jatk (kaabel Uhendada jatku) ning
vajalikmahulised individuaalsed optilised kaablid hooneteni. Hoonetes otsastada optiline
kaabel nduetekohaselt SC/APC adapteritega.

Liitumiskaevust hooneni minev liini osa jaab Tellja omandisse, ELA_SA trassi jaav osa
ELA_SA-le. Ehitustd6dega alustamisel teavitada Telia Eesti AS-i. Hoonete sisevdrgud ehitada
vahemalt CAT6 kaabliga.

8.10. Keskkonnatingimuste seadmine

Jaatmete kaitlemine korraldatakse vastavalt Pdltsamaa valla jaatmehoolduseeskirjale.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Prugikonteineri(te)
paiknemine krundil lahendatakse tdpsemalt edasise projekteerimise kaigus. Kohustuslik on
kas ehitada priugimaja, varjata konteiner(id) variseina voi haljastuse abil nii, et need ei tekitaks
visuaalset hairingut.

Planeeringuala piirneb riigiteega nr 14175 Pikknurme-Podltsamaa, mille 1dheduses tuleb
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mira,
vibratsiooni, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute ulatust tuleb hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maarusele nr 32 ,Valisbhus leviva mira piiramise
eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded®. Transpordiamet on planeeringu
koostajat teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud hairingutest ning tee omanik ei véta endale
kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigiteeliiklusest pohjustatud hairingute
leevendamiseks planeeringuga ka&sitletaval alal. Olukorra hindamise ning vajadusel
leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab planeeringu arendajal.
Transpordiamet ja Podltsamaa Vallavalitsus ei vdta kohustusi normatiive Uletavate
keskkonnaparameetrite osas, koik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.
Leevendava meetmena on hooned planeeritud valjapoole riigitee kaitsevoondit, lisaks on
riigitee aarsetel kruntidel POS 1 ja POS 9 soovitav tee kaitsevdondisse istutada hekk ja
kdrghaljastust, et vahendada liiklusest pdhjustatud hairinguid (mdra, vibratsiooni, 6husaaste).

Lisaks on soovitav vdimalusel mitte kavandada muratundlikke ruume hoonete riigimaantee
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poolsesse ossa. Hoonete sees leviv mira on reguleeritud Rahvatervishoiu seadusega (§ 16
lg 5).

Vastavalt Atmosfaaridhu kaitse seadus § 58 tuleb tagada, et planeeringu elluviimisel ei
Uletataks piirkonna jaoks kaesoleva seaduse § 56 I6ike 4 alusel kehtestatud mira normtaset.
Tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada et tehnoseadmete mura ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71
,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, madramise ja hindamise
meetodid“ Lisa 1 normtasemeid. Projekteerimisel tuleb valtida véimalikke mirahairinguid ja

tagada, et paigaldatavate tehnoseadmete mura levik oleks tdkestatud.

Eesti pinnase radooniriski kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus vdib esineda kdrge
vOi vaga korge radoonisisaldusega pinnaseid. Kohati v8ib sellistel aladel olla radoonisisaldus
hoonete sisedhus korge. Selgitamaks pinnase radoonisisaldust teostada projekteerimise
kdigus pinnase radoonisisalduse mddtmine, et tapsustada radooniohtu. Koérgendatud
radoonitaseme korral tuleb hoonete projekteerimisel kasutusele vétta dhu radoonisisaldust
vahendavad meetmed. Juhul kui radooniuuringut ei tellita, siis tuleb vétta hoonete
projekteerimisel ja ehitamisel kasutusele radoonitdkestamise meetmed. Tagada tuleb
ruumides Ettevotlus- ja infotehnoloogia ministri 28.02.2019 maaruse nr 19 ,Hoone ruumidhu
radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteerivast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase® kohane 6hu radoonisisalduse Vviitetase.
Soovituslik on projekteerimisel jargida EVS-s 840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete

kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” satestatud ndudeid.

Sademevee kaitlemisel tuleb juhinduda eeskatt Veeseaduses ja selle alamaktides satestatud
nduetest ning jargida Uldprintsiipi, et sademevee kaitlemise lahendused ei tohi kaasa tuua
negatiivset méju Umbritsevale maakasutusele (sh naaberkinnistutele) ega veekeskkonna
seisundile. Sademevesi juhtida pinnasesse ja sademeveekraavi vastavalt Veeseaduse §-s
129 nduetele.

Sademeveest vabanemiseks on soovitatav kasutada looduslahedasi lahendusi, mis
vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides
sademevee reostumist. Veeseaduse kohaselt juhtimisele (sh immutamisel) kehtestatud
nduded, sh tingimus, et immutussugavus peab olema aasta ringi hinnanguliselt vahemalt 1,2
m Ulalpool pdhjavee kdrgeimat taset ning jaama hinnanguliselt vahemalt 1,2 m kdrgemale
aluspdhja kivimitest, ei kohaldu. Kui sademevett soovitakse immutada, tuleb eeltoodud

tingimus ning muud keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61 toodud tingimused taita.

Ehitustoode labiviimisel tuleb avariiolukordade tekkimise minimeerimiseks kasutada tehniliselt

korras olevaid masinaid. Pinnase ja pdhjavee saastumise ohu minimeerimiseks tuleb pidada
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kinni veeseaduses ja selle alamaktides satestatud nduetest, rakendada ehitustoddel
keskkonnakaitse abindusid ja pidada kinni tavaparastest ohutusndetest.

Kuna tegemist on planeeringuala piirneb olemasolevate elamutega, siis on maistlik hilisdhtusel
ja oisel ajal tédde tegemist valtida, minimeerimaks voimalikku murast tingitud hairingut.
Kindlasti tuleb toodeks kasutada tehniliselt tookorras tehnikat, mis viahendab dhusaaste teket
ja asjatut mura teket ja levikut ning rakendada parimaid teadaolevaid t66votteid. Ebasobivate
iimastikuolude esinemise ajal tuleb pinnast niisutada ja valtida rohkelt tolmu tekitavaid tdid.
Juhul, kui ehitustdddega peaks kaasnema vibratsiooni tekitamine, siis tuleb kinni pidada
sotsiaalministri 17.05.2002 maarusest nr 78 ,Vibratsiooni piirvdartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méotmise meetodid®.

Ehitusjaatmed tuleb kaidelda jadtmeseaduses ja Pdltsamaa Vallavolikogu poolt 20.10.2022 a.

vastu voetud maaruses nr 24 ,Pdltsamaa valla jadtmehoolduseeskiri ettendhtud korras.

8.11. Planeeringulahendusega kaasnevad mojud

Majanduslikud méjud

Positivse mdjuna voib valja tuua, et detailplaneeringu realiseerimisel tdstetakse kila
kompaktsust, uusehitised ja haljastus muudavad piirkonda ilmekamaks ja samas sailib
piirkonnale omane tihedus. Positiivse mojuna vdib valja tuua, et planeeringu realiseerimisel
vOetakse aktiivsest kasutusest valjas olev ala aktiivsesse kasutusse. Planeeringuala
realiseerimine ja planeeritud tee valjaehitamine loob eeldused ka Kaarlimdisa tee 3 ja
Kaarlimbisa tee 1 Kkinnistute arenguks, millele on varemkehtestatud detailplaneering
Uksikelamute ja abihoonete ehitamiseks.

Piirkond muutub atraktiivsemaks uutele elanikele ning seelabi tduseb keskmine kinnisvara

vaartus. Planeeritava tegevusega negatiivne méju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja selle vahetus ldaheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised voi
nende kaitsevoondid, mistdttu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist moju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas vaélja kujunenud
asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale

puudub.

Sotsiaalsed méjud

Kaasaegse arhitektuuriga hoonestus ja uute elanike lisandumine avaldab positiivset mdju
piirkonna jatkusuutlikule arengule ning kogukonnaelu elavdamisele. Detailplaneeringu
realiseerimisega kaasnev peamine positivhe sotsiaalne mdju on piirkonda uute elanike

lisandumine. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige ehitusperioodil
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l&ahiimbruse elanikele, suurenenud mdira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol.
Kuid tegemist on ajutise loomuga tegevusega, seetdttu vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne

mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette ndha olulist
keskkonnamdgju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit véi vara.

Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitustegevuse ajal on véimalik
mdningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitiste
valmimise jargselt negatiivsed méjud vahenevad oluliselt. Planeeritud hoonete ja rajatiste
ehitamine ei pdhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks
pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise
jaatmetekke voi murataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb moningane
likluskoormuse, murataseme ja 6husaaste suurenemine, kuid oodata ei ole Ulenormatiivsete
tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivhe mdju

looduskeskkonnale puudub.

8.12. Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringuga maaratakse vajadus servituutide seadmiseks.
Isiklik kasutusbigus ja servituut seatakse kehtestatud planeeringu alusel vastavalt
asjadigusseadusele. Isikliku kasutusdiguse ja servituudi seadmise vajadusega alad on
naidatud planeeringu joonisel 5 Tehnovérkude planeering.
Detailplaneeringuga maaratakse vajadus isiklike kasutusdiguste ja servituutide seadmiseks.
Planeeringualal on vajadus seada jargmised isiklikud kasutusdigused ja servituudid:

e POS 5 krundile juurdepaasu servituut Kaarlimdisa tee 3 (ki tunnus 61604:001:0163),
Kaarlimdisa tee 1 (ki tunnus 61604:001:0164) ja Pardikdaru (ki tunnus
61604:001:0165) kinnistute kasuks.

e Kruntidele POS 1, POS 9, POS 8 ja POS 7 veejuhtimisservituut Pdltsamaa Vesi OU
kasuks olemasolevale vee- ja survekanalisatsioonitorustikule.

¢ POS 9 krundile planeeritud Uhiskasutatavale tuletorje veevotukohale valla kasuks;

e Krundile POS 5 planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikele POS 6 krundi kasuks.

e Krundi POS 1 pdhjapiiril paiknevale kraavile veejuhtimisservituut Transpordiameti ja

valla kasuks.
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o Krundi POS 2 péhjapiiril paiknevale kraavile veejuhtimisservituut Transpordiameti,
valla ja krundi POS 1 kasuks.

o Krundi POS 3 poéhjapiiril paiknevale kraavile veejuhtimisservituut Transpordiameti,
valla, kruntide POS 1 ja POS 2 kasuks.

e Krundi POS 4 pdhjapiiril paiknevale kraavile veejuhtimisservituut Transpordiameti,
valla, kruntide POS 1, POS 2 ja POS 3 kasuks.

e Krundi POS 5 pdhjapiiril paiknevale kraavile veejuhtimisservituut Transpordiameti,
valla, kruntide POS 1, POS 2, POS 3 ja POS 4 kasuks.

8.13. Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

¢ hea nahtavus ning elav keskkond;

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:
e jalgitavus (véimalusel nt ka videovalve);
e teealade korrashoid;
e vddrastele piiratud juurdepaas eraalale;
e kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;
e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).

8.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi vdi kitsendaks
naabermaatksuste maa kasutamise vbimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hivitada

planeeritud krundi igakordsete omanike poolt.

8.15. Tingimused planeeringu elluviimiseks
Planeeringualale kavandatud keskkonna valja ehitamine peab toimuma véimalikult terviklikuna

ning koosk®dlas detailplaneeringus satestatuga.

Planeeringu realiseerimiseks vajalikud tegevused:
o katastriiksuste moodustamine;
o projekteeritud teeala ja avalik taristu terviklikult ning valjastatud ehitusload- ja -

teatised;
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o tehnovorkude ja -rajatiste (Uhisveevarustus- ja kanalisatsioonitorustikud,
ndrkvoolu- ja elektripaigaldised ja surveseadmestikud ja nende teenindamiseks
vajalikud ehitised, valisvalgustus) valjaehitamine kuni liitumispunktideni ja
avalikuks kasutamiseks maaratud tee valjaehitamine ja vastavate kasutuslubade
vOi -teatiste valjastamine. Servituutide kanded kinnistusraamatusse.

o hoonete ja kinnistusiseste rajatiste projekteerimine ning vastavate ehituslubade-
ja —teatiste valjastamine hoonetele ja rajatistele;

o kinnistusiseste rajatiste ja hoonete valja ehitamine ja vastavate kasutuslubade ja

—teatiste valjastamine.

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringu koostamisega ei kaasne Pdltsamaa Vallavalitsusele kohustust avalikuks
kasutamiseks ette nahtud teede ja nendega seotud rajatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ning tehnorajatiste valjaehitamiseks/ imberehitamiseks voi vastavate
kulude kandmiseks.

Planeeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning
sellega funktsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks ette nahtud teede ja nendega
seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh
sademeveekanalisatsioon v&i sademeveekraavid ja -—truubid, Uhisveevark ja -
kanalisatsioon) valjaehitamise v6i Umberehitamise tagab ja vastavad kulud kannab
planeeringust huvitatud isik;

Vald ei valjasta ehituslubasid planeeringualale planeeritud hoonete ehitamiseks enne
planeeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning
sellega funktsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks ette nahtud teede ja nende
teenindamiseks vajalikud ehitised, sh valisvalgustus, valjaehitamist ja vastavate
kasutuslubade voi -teatiste valjastamist ning tehnovérkude ja -rajatiste (veevarustus-
ja kanalisatsioonitorustikud, sademeveekanalisatsiooni torustikud, ndérkvoolu- ja
elektripaigaldised ja surveseadmestikud ja nende teenindamiseks vajalikud ehitised,
valisvalgustus) valjaehitamist ja vastavate kasutuslubade voi -teatiste valjastamist.
Vald ei valjasta ehituslubasid planeeringualale planeeritud hoonete ehitamiseks enne
kui on detailplaneeringukohased servituudid ja isiklik kasutusdigus seatud ja kantud
kinnistusraamatusse.

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi
koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Ehitusseadustikule,

Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.
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o Planeeritud krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi igakordne
omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku kulul.

e Uhendused tehnovérkudega alates litumispunktist rajab krundi omanik kokkuleppel
tehnovdrke haldava ettevottega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

¢ Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pdosas voi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone kasutusloa valjastamist.

o Kaoik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega tédde projektid tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda
EhS § 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks. Kui
kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis kaasata Transpordiametit
menetlusse.

o Transpordiamet ei vbdta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks.

¢ Enne hoonete kasutuselevdttu taotleb kinnistu igakordne omanik vdi hoonestusdiguse

omanik vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.
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9. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:
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